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Sammenfattende redeggrelse jf. lov om miljgvurdering af planer og
programmer § 9

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer § 9 skal kommunen i forbindelse med den

endelige vedtagelse af planen udarbejde en sammenfattende redeggrelse for:

* Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan miljgrapporten og de
udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

» hvordan den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har varet
behandlet, og

» hvorledes myndigheden vil overvage de vasentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

| henhold til §§ 10 og Il skal kommunen foretage offentlig bekendtgorelse af endelig godkendt plan og
sende planen samt redegorelse efter § 9 til bergrte myndigheder, og miljgministeren og kommunen skal
overvage de vasentlige miljgpavirkninger af planens gennemfgrelse.

Projekt

Kommuneplantillegget omfatter et areal pa ca. 8,3 hektar i landzone beliggende Vesterhavsvej 90, 6830
Nr. Nebel umiddelbart nord for Dayz Seawest og Lenne Feriepark. Pa arealet findes i dag en enkelt
bygning. Omradet omgives mod vest, nord og est af abent land, mens arealet mod syd grenser op til
Vesterhavsvej mellem Nymindegab og Norre Nebel. Planomradet skal indeholde udenders og inden-
ders idratsfaciliteter, folde med bernevenlige dyr, legeplads, haver, kursus- og kontorfaciliteter. Det
fremgar af projektansggning, at der patenkes opfert fem bygninger med et bygningsareal pa i alt ca.
3.500 m? hvor den stgrste bygning har et grundareal pa 25 x 6 meter.

Kommuneplantillzegget abner siledes mulighed for, at udarbejde lokalplan, med henblik pa at anvende
omradet til rekreative formal i form af uden- og indendgrs idretsfaciliteter, kursus- og kontorfaciliteter,
legeplads m.m.

Omradets aktiviteter skal ses i sammenhzang med det eksisterende feriecenter Dayz Seawest beliggende
umiddelbart syd for det nye rammeomrade, der omfatter tropisk bade- og legeland, sportshal, wellness,
restauranter, bowling, minigolf med tilknyttede ferieboliger m.m. Der patankes etableret tunnel under

Vesterhavsvej, der forbinder Dayz Seawest og det nye rekreative omrade nord for Vesterhavsve;j.

Tilleg 28 til Kommuneplan 13
Der er udarbejdet Tilleg 28 til Kommuneplan 13 der opretter et nyt enkeltomrade/rammeomrade be-

navnt |3.10.R03. Rammebestemmelserne for enkeltomradet fastlegger omradets anvendelse til rekrea-




tive formal i form af uden- og indenders idraetsfaciliteter, kursus- og kontorfaciliteter, legeplads, folde
med bgrnevenlige dyr m.m. Eksisterende randplantning skal bevares og n@rmere retningslinjer for be-
plantning fastleegges i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for omradet. Bygninger og anlaeg skal til-
passes landskabets karakter, sarligt med hensyn til placering, udformning og materialevalg. Kommune-
plantillegget er i overensstemmelse med retningslinjer og tilkendegivelser i Kommuneplan 2013, Varde

Kommune.

Miljghensyn i planen
Eksisterende forhold

Projektomradet er omfattet af landbrugspligt og fremtraeder med fladt terren svagt faldende mod nord.
Omradet henligger i graes og afgrenses af lehegn. | omradet er der opfert et maskinhus umiddelbart

nord for Vesterhavsvej med et bebygget areal pd 470 m”. Maskinhusets ydervaegge er bekladt med rede

metalplader og taget er tekket med bglgeplader. Bebyggelsen er omkranset af beplantning.

Projektomrddet er vist med stiplet linje og Seavest med prikket linje. Dayz Seawest er omkranset af feriehusbebyggelse benavnt Lonne
Feriepark. Foto 2014
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Landskab og visuelle forhold
Omradet vest for Ngrre Nebel er szrligt karakteriseret ved at vare et fladt landskab med fa mindre

bevoksninger, der danner et abent landskab i stor skala med mulighed for lange kig internt i omradet og
til nabokarakteromraderne. Den dominerende arealanvendelse er intensiv og ekstensiv landbrugspro-
duktion, herunder afgrasningsenge.

Landskabet er opbygget af fd enkle, ensartede og gennemgaende strukturer, som er relateret til den
landbrugsmassige udvikling, der har skabt og stadig dominerer landskabet vest for Nerre Nebel. De
bzrende strukturer udggres af:

e Rektangulere opdyrkede marker adskilt af draeningskanaler.

¢ Indhegnede grasningsenge langs regulerede vandlgb, der kan anvendes til gressende dyr eller

hvor grasarealerne slas med maskiner.
e Spredt linje og punktstrukturer af lezhegn og mindre kratbevoksninger-.

Landskabet er derfor generelt sarbart over for udvikling, der ®ndrer eller slerer de karaktergivende
landskabstraek.

Projektomradet er afgraenset af hgj leebeplantning mellem 8 — 12 meter mod vest, nord og @st og med
spredt bevoksning langs afgransningen langs Vesterhavsvej. Bebyggelse inden for projektomradet vil
primart kunne ses fra Vesterhavsvej pa strekningen nord for Dayz Seawest over et forlgb pa ca. 350
meter. Bebyggelse vil set fra vest, nord og ost vere afskermet af eksisterende lebalter og ikke vaere
synlige, hvorfor det vurderes, at etablering af “minigard” ikke vil medfgre vaesentlig negativ pavirkning af
landskabet eller kulturmiljget under forudsztning af at lebzlterne bevares og suppleres med yderligere

beplantning.

0O-alternativet
0O-alternativet svarer til den situation hvor projektet ikke gennemfores og danner grundlag for at sam-

menligne planens pavirkning af omgivelserne sammenholdt med projektets realisering. Ved 0-alternativet
vil omradet forsat anvendes til landbrugsmassige formal og ikke medfere pavirkning af visuel, landskabe-
lig eller trafikal karakter, ligesom natur, grundvand og vandmiljg vil pavirkes som ved nuvarende anven-

delse. Det vil ogsa medfere, at de positive effekter for turisme og beskaftigelse ikke vil opnas.

Indkomne bidrag i offentlighedsfasen og vurdering af disse
Ved hgringsfristens udlgb var der indkommet bemarkninger fra Ribe Stift og Naturstyrelsen. Ribe Stift

tilkendegav at man efter en samlet vurdering af sagen, ikke har fundet anledning til at komme med indsi-
gelser mod kommuneplanforslaget. Stiftet tilkendegav endvidere at under hensyn til at planomradet ind-
gar i kirkelandskabet til Lenne Kirke og det forhold at kommuneplantillegget abner mulighed for at op-
fore bygninger pa stedet dog vil vare opmarksom pa indholdet af lokalplanforslaget, herunder krav til
materialer, farver og beplantning samt placering af bygninger og parkeringspladser.

Erhvervsstyrelsen oplyser pa baggrund af Varde Kommunes supplerende redeggrelse samt oplysninger i
miljgvurderingen, at det vurderes, at projektet ikke vil have indvirkning pa kystnarhedszonen. Der lzg-




ges blandt andet vagt pa, at omradet er afgraenset af hgj l&beplantning mellem 8 — 12 meter mod vest,
nord og ost og med spredt bevoksning langs afgransningen langs Vesterhavsvej. Lebalterne betyder, at
projektet ikke vil vaere synligt fra kysten, hvorfor det vurderes, at etablering af "minigard” ikke vil med-
fore vasentlig negativ pavirkning af kystlandskabet. Erhvervsstyrelsen finder derfor ikke anledning til at
gore indsigelse efter planlovens § 29, stk. | og stk. 3, mod forslag til kommuneplantilleeg nr. 28.

Det vurderes, jf. kommuneplantilleggets retningslinjer og de i milijgrapporten nevnte afvergeforanstalt-
ninger, at de indkomne bemarkninger fra Ribe Stift og Erhvervsstyrelsen er reflekteret i planlaegningen.
De indkomne bemarkninger giver saledes ikke givet anledning til planmaessige &ndringer.

Konklusion
For at mindske den astetiske landskabspavirkning vil der i forslag til lokalplan, jf. kommuneplantillzg,

blive fastsat vilkar for nye bygninger og anleg, der kan ses fra Vesterhavsvej eller kystlandskabet, skal
tilpasses landskabets karakter, sarligt med hensyn til beplantning, placering, udformning og
materialevalg. Eksisterende randplantning i enkeltomradet skal bevares og suppleres med yderligere
beplantning jf. miljgrapport og kommuneplantilleg. Na&rmere retningslinjer for beplantning fastlaegges i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for omradet, siledes at bebyggelsens visuelle pavirkning af
landskabet reduceres mest muligt.

Desuden fastsattes bestemmelser om ensartethed i materialer og farver af facader og tag til bygninger
samt forbud mod skilte pa bygninger for, at bygningskomplekset skal fremsta ensartet. Disse bestem-
melser vil medvirke til, at bygningerne fremstar mere harmonisk i landskabet og derved bedre kan inte-
greres. Samlet vil dette medvirke til at mindske den astetiske landskabspavirkning. Med henblik pa at
reducere pavirkningen af landskabet skal eksisterende lzbeplantning der afgrenser omradet opretholdes
og eventuelt suppleres med yderligere beplantning.

Med henblik pa at vurdere den visuelle pavirkning af landskabet ved etablering af “minigard” skal der i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag udarbejdes visualiseringer fra punkter, hvor mennesker
har deres feerden i dagligdagen og visualisering af de landskabelige konsekvenser for naboer samt det

neerliggende marsklandskab.

Inden for rammeomradet ma der fgrst etableres bebyggelse og anlaeg nar det kan pavises eller sandsyn-
liggares, at oversvemmelser fra nedber, vandleb og havvand samt grundvandsstigning kan afvaerges pa

hensigtsmassig made.

Kommuneplantillzgget medferer som udgangspunkt ikke tiltag til overvagning af miljgpavirkninger idet
realisering af projektet forst kan ske nar der foreligger godkendt lokalplan. Projektet bliver konkretise-
ret i forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan for omradet og de miljgmaessige konsekvenser

vurderet i henhold til planlovens VVM-regler (vurdering af virkninger pa miljget).




